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ilgide kayith 6zelge talep formlarinizda; ... Vergi Dairesi Miidiirliigiiniin ... vergi numarali
miikellefi oldugunuz ve ... tarihinde vergi miikellefiyeti bulunmayan ve miras yoluyla kendilerine
arsa intikal eden sahislar ile kat karsiligi insaat s6zlesmesi imzalandig: belirtilerek, arsanin
sirketinize tesliminde gider pusulasi dizenlenip dizenlenmeyecegi, diizenlenmesi halinde hangi
bedel lizerinden diizenlenecedi ile gelir vergisi tevkifati yapilip yapilmayacagi ve stopaj oraninin ne
olmasi gerektigi hususunda Baskanligimiz gorisi talep edilmistir.

A- GELIR VERGISI KANUNU YONUNDEN DEGERLENDIRME:

193 sayil1 Gelir Vergisi Kanununun 94 iincii maddesinin birinci fikrasinda; kamu idare ve
miuesseseleri, iktisadl kamu miiesseseleri, sair kurumlar, ticaret sirketleri, is ortakliklari, dernekler,
vakiflar, dernek ve vakiflarin iktisadi isletmeleri, kooperatifler, yatirim fonu yonetenler, gergek
gelirlerini beyan etmeye mecbur olan ticaret ve serbest meslek erbabi, zirai kazancglarini bilanco
veya ziral isletme hesabi esasina gore tespit eden ciftcilerin asagidaki bentlerde sayilan 6demeleri
(avans olarak 0denenler dahil) nakden veya hesaben yaptiklar: sirada, istihkak sahiplerinin gelir
vergilerine mahsuben tevkifat yapmalar: gerektigi hiikiim altina alinmis olup, ayni1 maddenin alt
bentlerinde hangi 6demelerden hangi oranlarda tevkifat yapilacag: belirtilmigtir.

Buna gore, Gelir Vergisi Kanununun 94 iinci maddesinde gercek kisilerin kat karsilig:
insaat sozlesmesi kapsaminda miiteahhitlere arsa teslimlerinde tevkifat yapilacagina dair hikim
bulunmadigindan, sirketinizin kat karsiligi insaat sozlesmesi kapsaminda gercek kisilerden teslim
aldig1 arsalar icin gelir vergisi tevkifat: yapmasina gerek bulunmamaktadir.

B- VERGI USUL KANUNU YONUNDEN DEGERLENDIRME:
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213 sayili Vergi Usul Kanununun 229 uncu maddesinde faturanin, satilan emtia veya yapilan
is karsiliginda miisterinin borc¢landigi meblagi gostermek lizere emtiay1 satan veya isi yapan ticcar
tarafindan miusteriye verilen ticari vesika oldugu, 231 inci maddesinin 5 inci bendinde faturanin,
malin teslimi veya hizmetin yapildig: tarihten itibaren azami yedi gin icinde diizenlenecegi, 234
uncli maddede ise birinci ve ikinci sinif tiiccarlar, kazanci basit usulde tespit edilenlerle, defter
tutmak mecburiyetinde olan serbest meslek erbabinin ve ciftcilerin vergiden muaf esnafa
yaptirdiklar isler veya onlardan satin aldiklari emtia i¢in tanzim edip isi yapana veya emtiay1 satana
imza ettirecekleri gider pusulasinin vergiden muaf esnaf tarafindan verilmis fatura hikminde
oldugu hiukimleri yer almaktadir.

Mezkir Kanunun 267 nci maddesinde gergek bedeli belli olmayan veya bilinmeyen veyahut
dogru olarak tespit edilemeyen bir malin, degerleme giiniinde satilmasi halinde emsaline nazaran
haiz olacagi degerin emsal bedeli oldugu hiikim altina alindiktan sonra emsal bedelin sira ile hangi
esaslara gore tayin olunacag: hiikme baglanmistir. Anilan madde hikmiine gore emsal bedeli
sirasiyla, ortalama fiyat esasi, maliyet bedeli esas1 ve takdir esas1 olmak iizere bu i¢ esastan
birisiyle belirlenecektir. Emsal bedeli tayini i¢in belirlenen esaslardan ticiincii sirada yer alan takdir
esaslna gore; ilk iki sirada yer alan esaslara gore belli edilemeyen emsal bedelleri ilgililerin
miracaati iizerine takdir komisyonunca takdir yolu ile belli edilir. Takdirler, maliyet bedeli ve
pivasa kiymetleri arastirilmak ve kullanilmis esya i¢in ayrica yipranma dereceleri nazara alinmak
suretiyle yapilmaktadir.

Buna gore;

- Sirketiniz tarafindan kat karsiligi olmak lizere arsa sahibine birakilan daireler i¢in, soz
konusu dairelerin teslim edilmesinden (insaatin tamamlanarak milkiyetin aliciya ge¢mesinden veya
tescilden once dairelerin alicilarin kullanimina terk edilmesinden) itibaren yedi giin igerisinde arsa
sahibi adina Vergi Usul Kanununun 267 nci maddesine gore tespit edilen emsal bedel Gizerinden
fatura diuzenlemeniz,

- Arsa sahibinin gergek usulde miikellefiyetini gerektirmeyecek sekilde, arizi bir faaliyet
olarak arsasini tarafiniza tesliminde, arsa sahibinin mikellef olmamasindan dolay1 sirketiniz
tarafindan arsa sahibi adina teslim edilen dairelerin emsal bedeli iizerinden yukarida belirtilen
faturanin diizenlenmesiyle es zamanh olarak gider pusulasi diizenlemeniz

gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayil1 Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.



(**) Inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu dzelge
gecersizdir.

(***) Talebiniz lizerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz dolayisiyla
vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi i¢in gecikme faizi
hesaplanmayacaktir.



